Lokalplan nr. 420 "Valby Vange”

Borgerreprasentationen har den 24. januar 2008 vedtaget lokalplan nr. 420 "Valby Vange".
Lokalplanen er bekendtgjort den 20. februar 2008.
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Forsidefoto: Mansasvej set mod nord.
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Baggrund for lokalplanen
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Grundejerforeningen Valby Vaenge udger ca. 5,3 ha, mellem, Mansasvej, Saxtorphsvej og Castbergsvej i Valby.
Luftfoto af omradet set mod nord (JW Luftfoto juni 2005).

Baggrund Grundejerforeningen Valby Vaenge har anmodet om at fa udarbejdet en lokal-
plan for bebyggelsen. Der er et stigende gnske om at kunne udvide etagearealet
pa de ca. 90 ar gamle og relativt sma dobbelthuse. En skadeservitut fra 1918 for
omradet tillader udvidelse af boligen ved pabygning af en ekstra etage sadan, at
bygningerne fremstar i 2% etage. Dette vil efter grundejerforeningens mening
wdelaegge bebyggelsens helhedspraeg. Da skedeservitutten desuden fastlaegger,
at maksimalt ¥ af grunden ma bebygges, begraenses udbygningsmulighederne i
form af tilbygninger. Foreningen papeger desuden, at der er behov for retnings-
linjer, der sikrer, at bebyggelsens ensartede praeg og saerlige arkitektoniske frem-
traeden fastholdes.
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Baggrund for lokalplanen

Bebyggelsen Valby Vaenge tzller i alt 54 dobbelthuse, 10 huse, der er opfart
som halve dobbelthuse, og et enkelt hus, der i dag star som et halvt dobbelthus,
idet nabohuset er revet ned.

Eksisterende forhold | forhold til de gvrige kabenhavnske bydele rummer Valby mange byggefor-
eningsbebyggelser. En af grundene er bl.a., at der i forbindelse med etablering
af Valbys store industrivirksomheder opstod et behov for at bygge billige boliger
til de ansatte. Valby Vaenge ligger syd for jernbanen til Roskilde og umiddelbart
vest for byggeforeningen “Lyset”.

Bebyggelsen blev opfert i rede mur-
sten fra nedrivningen af Kebenhavns
farste hovedbanegard, der I3 ved
Paladsteatret. Enkelte huse blev
pudset, da en del af murstenene ikke
kunne renses. Husene blev opfert af
en privat bygmester pa et areal med
kommunal tilbagekobsret.

Dobbelthusene, der er i 1% etage, er
udformet med murermesterhuse som
forbillede, og er sammenbyggede
med en mellembygning i 1 etage.
Husene er opfert i en byggelinje lidt
tilbagetrukket fra vejen, med gavle
mod vej. Bebyggelsen er forholdsvis
taet og rummer smukke, bymaessige
vejforlab.
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Baggrund for lokalplanen

De oprindelige huse er indrammet.
Tilbygninger er typisk opfert pa
bagsiden af de oprindelige huse
og har — sammen med garager,
carporte og skure — et betydeligt
omfang.

Mansave)

Valby Vaenge blev opfart efter en samlet bebyggelsesplan af arkitekt L. Meulen-
gracht pa en tidligere kommunalt ejet grund. Husene er opfert i 1917-18.
Bebyggelsen ma i henhold til skadeservitutten opferes med hgjst 2 etager for-
uden enkelte kvistvaerelser. Maksimalt % af grunden ma bebygges, og bebyg-
gelsen skal holdes mindst 15 alen (9,415 m) fra vejens midte. Vejudlaegsarealet
er ikke byggeretsgivende. Husene kan sammenbygges med nabobygningen til
den ene side pa betingelse af, at de to bygninger opfares samtidig og gives og
for stedse bevarer et ensartet ydre. Herudover er der bestemmelser om omfang
af udhuse, begraensninger i anvendelse, indretning af de ubebyggede arealer
m.v.

De enkelte ejendomme, altsa et halvt dobbelthus, blev opfert med et etageareal
pa ca. 81 m2. Generelt fremtraeder husene i dag med tilbygninger og bebos af
én familie.

Grundstgrrelsen er mellem 307 og 566 m? og gennemsnitligt omkring 350 m2.
Det bebyggede areal af det oprindelige halve dobbelthus udger ca. 55 m2. Hertil
kommer eventuelle tilbygninger, garager, carporte og skure, hvorved 14 — 36
pct. af grundarealet er bebygget. | gennemsnit udger det bebyggede areal ca.
24 pct. af grundarealet, inklusive vejudlaegsarealer.

Bebyggelsesprocenterne varierer mellem 17 og 40 alt efter grundstarrelse og
omfanget af tilbygninger og skure m.v.
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Baggrund for lokalplanen

Vinduesudskiftninger og ombyg-
ninger praeger flere bygninger og
saenker det arkitektoniske helheds-
indtryk.

Andringerne pa ejendommene er i
mange tilfeelde udfert meget forskel-
ligartet og med manglende tilpas-
ning til bygningernes oprindelige
udtryk.
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Baggrund for lokalplanen

Bebyggelsen er sendret -
ofte uheldigt

Planforhold

Dobbelthusene udpeges som
bevaringsveerdige i lokalplanen.
Tilbygninger og udbygninger er
ikke bevaringsveerdige og vil derfor
kunne sendres | overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser om
bebyggelsens omfang, placering og
udformning.

En lokalplan med bevaringsbestemmelser og med retningslinjer for, hvordan
bygningsaendringer skal udfgres, vil vaere et godt redskab til at sikre Valby Vaen-
ges kvaliteter.

P& grund af aendringer og ombygninger har bebyggelsen delvis mistet helheds-
praeget. De mest gennemgaende andringer er udskiftning af vinduer til andre
formater og typer, e&endringer af vindues- og dgrhuller samt nye facade- og
tagmaterialer. Der er udfert en raekke forskelligartede tilbygninger mod have-
siden, og mod gadesiden er der udfart karnapper, vindfang m.v. Servituttens
bestemmelser om, at de sammenbyggede huse skal bevare et ensartet udtryk, er
i mange tilfaelde tilsidesat.

| Kommuneplan 2005 er bebyggelsen udpeget som bevaringsvaerdig bebyggelse
af seerlig byarkitektonisk vaerdi pa grund af helhedspraeg eller stgrre sammen-
haengende traek. Malet er at fastholde bebyggelserne gennem bevarende lokal-
planer. | rammerne for lokalplanlaegningen er omradet udlagt som B1-omrade,
et boligomrade med maksimal bebyggelsesprocent pa 40 og maksimalt etage-
areal 2, eksklusive tagetage.

| Bydelsplan Valby, der er en del af kommuneplanen, er Valby Veenge fremhaevet
som en bebyggelse, der ifglge Valby Lokaludvalg skal bevares og udvikles, sa
den lever op til nutidige krav og behov.

Carl Langes Vej
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Baggrund for lokalplanen

De eksisterende vejudleegslinjer
opheaeves og erstattes af bebyggel-
sesrequlerende byggelinjer. En klar
afgreensning af bebyggelsen mod vej
skal fastholde bebyggelsens helhed

og omradets grenne preeg.

En af Valby Venges kvaliteter er det
grenne gadebillede - derfor skal vaer-
difulde traeer bevares.
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Mansave

Valby Vaenge er i ByskabsAtlas Kgbenhavn 2003 udpeget som karakteristisk be-
byggelse.

Husene har i SAVE-registreringen faet middel bevaringsveerdi med karakteren 5,
bortset fra 2 huse, der har faet karakteren 6.
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Baggrund for lokalplanen

Lokalplanindhold

Omradets pavirkning af miljget

Miljerigtigt byggeri

Alle omradets veje har status som offentlige veje. Vejene er udlagt i en bredde
af 18, 83 m og overvejende anlagt i en bredde af 10 m. De private arealer, som
er udlagt til vejenes udvidelse, mindsker byggeretten.

Formalet med at udarbejde en lokalplan for omradet er dels at fastholde be-
byggelsens helhedspraeg og arkitektoniske saerpraeg, dels at muliggare mere
tidssvarende boliger ved at udvide etagearealet med respekt for bebyggelsens
arkitektoniske fremtraeden mod vej.

Lokalplanen skal fastleegge omradet til helarsboliger.

Bebyggelsesprocenten pa de enkelte ejendomme ma ikke overstige 35, og der
fastlaegges bestemmelser for, hvor og i hvilket omfang tilbygninger kan etableres.

Tilbygninger ma opfares i én etage, der skal traekkes mindst 1 m tilbage i for-
hold til hovedbygningens facadeflugt. Tilbygninger i 1Yz etage felger hovedhu-
sets facadelinje og tagprofil.

P& en gennemsnitsgrund pa ca. 350 m? vil der med bebyggelsesprocent 35
kunne opfares en tilbygning pa ca. 42 m? til det oprindelige hus pa ca. 81 m?
Ud over tilbygninger kan der opferes 10 m? overdaekket terrasse, 20 m? carport/
garage og 15 m? skur/udhus.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om bygningernes ydre fremtraeden, der
sikrer, at bebyggelsens arkitektoniske saerpreeg fastholdes og retableres ved til-
bygninger.

Der henvises i gvrigt til lokalplanens bestemmelser om ny bebyggelse, herunder
om tilbygninger. Ny bebyggelse pa den ubebyggede grund ved Panumsvej, matr.
nr. 1349, Valby, Kgbenhavn, tilpasses eksisterende bebyggelse i omradet.

Lokalplanforslaget skal sikre omradets bevaringsveerdier med bestemmelser om,
at bevaringsvaerdig bebyggelse ikke ma nedrives. Ombygninger skal falge lokal-
planens retningslinjer. Fremtidige tilbygninger, bortset fra vindfang, skal placeres
mod havesiden i lighed med starsteparten af de tilbygninger, der allerede eksi-
sterer i omradet i dag. Lokalplanforslaget giver alene mulighed for at opfere et
enkelt hus pa den ubebyggede grund, matr. nr. 1349, Valby.

Det vurderes pa den baggrund ikke, at planforslaget vil fa en vaesentlig indvirk-
ning pa miljget.

Kabenhavns Kommune har besluttet, at der skal taenkes miljgrigtigt i forbin-
delse med byggeri og anlaeg. Borgerrepraesentationen har den 23. februar 2006
tiltradt retningslinjerne “Miljg i byggeri og anleeg”. Baggrunden for retnings-
linjerne er et gnske om, at der laegges vaegt pa miljg- og ressourcemaessige
forhold, nar der bygges, og at der arbejdes for en baeredygtig udvikling i dialog
med borgerne.

"Miljg i byggeri og anlaeg” bergrer emnerne miljgrigtig projektering, energifor-
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brug, materialer, vand og aflgb, byrum og natur, affald, stgj, indeklima og byg-
gepladsen. Hvert emne introduceres med overordnede mal og problemstillinger.
Malene understgattes af en raekke minimumskrav og anbefalinger. Til hvert emne
er der knyttet et idékatalog over relevante mulige lgsninger og virkemidler.
Minimumskravene skal fglges i forbindelse med nybyggeri, starre renoveringer,
byfornyelse og anlaegsarbejder, hvor Kgbenhavns Kommune er bygherre eller
kontaktmaessig bruger, samt ved stattet byggeri og byfornyelse. Private opfor-

By el frydameynhe l:

dres til at hente ideer i retningslinjerne.
"Miljg i byggeri og anlaeg” oplyser i gvrigt om love, regulativer og publikationer
om emnet samt adresser pa kommunale og statslige instanser, hvor der kan

Pjecen , Miljeorienteret byfornyelse

og nybyggeri”, kan bestilles pa Inter- hentes oplysninger om miljgorienteret byggeri.
nettet, hos Miljekontrollen eller hos "Miljg i byggeri og anlaeg” kan hentes pa www.planogarkitektur.dk samt fas
Plan & Arkitektur. ved henvendelse til Miljgkontrollen og Plan & Arkitektur.
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Lokalplanforslag

I henhold til lov om planlaegning fastsaettes hermed falgende bestemmelser for
omradet begraenset af Saxtorphsvej, Castbergsvej, astskellet af ejendommen
matr.nr. 1598 Valby, Kabenhavn, sydskellene af ejendommene matr.nr.ne 1454-
1457 ibid. og 1077 ibid., vestskellene af ejendommene matr.nr.ne 1057, 1023,
1022, 994, 970- 974 og 1575 ibid., Panumsvej og nordvestskellet af ejendom-
men matr.nr. 1996 ibid.

§ I. Formal

Lokalplanen skal udgere det planmaessige grundlag for, at et omrade med beva-
ringsveerdige beboelsesbygninger fra 1917-18 i Valby Vaenge, overvejende op-
fart som dobbelthuse, kan udvikles med respekt for de arkitektoniske kvaliteter
og grgnne gaderum. Som led heri skal falgende overordnede hensyn tilgodeses:
- Omradet skal opretholdes som énfamiliehuse til heldrsbeboelse.

- Boligerne skal kunne gares mere tidssvarende ved mulighed for at udvide
etagearealet. Udvidelse skal ske efter naermere retningslinjer, der tilgodeser be-
varingshensynet, isaer set fra vejene.

- Husenes oprindelige arkitektoniske szerpraeg skal opretholdes/genskabes i
forbindelse med aendringer og renoveringer. Det gzelder bade i helheden, herunder
iseer det gennemgaende gavimotiv, samt i detaljer, sdsom kviste, dgre og vinduer.

- Sammenbyggede huse skal indbyrdes fremsta harmoniske med hensyn til
tagudformning, vindfang, facadebehandling og hegning mod ve;j.

- Omradets grgnne helhedspraeg og vaerdifulde traek skal opretholdes. Det
geelder bade forhaverne kantet af lave hegn, lindealleen langs Eschrichtsvej og
enkeltstdende bevaringsveerdige traeer.

- Omradet skal i videst mulig omfang udvikles efter miljerigtige og baere-
dygtige principper, hvor gkologi er integreret i arkitekturen og indikerer en baere-
dygtig by. Det skal ske gennem bevaring af eksisterende bebyggelse, ved krav til
friarealer og ved udnyttelse af den eksisterende infrastruktur, bl.a. fiernvarmenettet.

§ 2. Omrade

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning nr. 1 og omfatter ejendom-
mene matr.nr.ne 1326-1445 og umatrikulerede offentlige vejarealer Valby, Ka-
benhavn, samt alle parceller, der efter den 1. oktober 2006 udstykkes i omradet.

§ 3. Anvendelse

Kommentar

Omradet fastlaegges til heldrsboliger. Der ma pa hver ejendom kun opfares eller ind-
rettes én beboelsesbygning med én bolig. Der kan endvidere efter Bygge- og Teknik-
forvaltningens naermere godkendelse indrettes faelleslokaler samt mindre, kollektive
anlaeg og institutioner, der er forenelige med omradets anvendelse til boliger.

Ved krav om helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boligen til eksempelvis feriebolig. Folkeregistertiimelding pa adressen vil normalt
opfylde kravet om helarsbeboelse.
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§ 4.Vejforhold og byggelinjer

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Kommentar

Stk. 4.

Stk 5.

De eksisterende vejlinjer opretholdes.

Mod Castbergsvej, Mansasvej, Panumsvej og Saxtorphsvej samt den 10 m brede
del af Eschrichtsvej fastlaegges der bebyggelsesregulerende byggelinjer i en af-
stand af 4,415 m fra vejlinjerne som vist pa tegning nr. 2.

Vejudlzeg, der pa tegning nr. 2 er vist med rastesignatur, kan ophaeves, nar be-
tingelserne herfor er opfyldt.

Vejudlaeggene kan ophaeves, fordi der ikke trafikalt er brug for bredere veje, og
fordi forhaverne har stor betydning for omradets granne karakter.

Eksisterende lindetraeer langs den brede del af Eschrichtsvej skal bevares eller i
tilfeelde af udgdede traeer fornys med traeer af samme art, jf. tegning nr. 2.

Del af Eschrichtsvej ud for ejendommene matr.nr.ne 1391, 1392,1393 og 1438
Valby, skal vedligeholdes som offentlig gran rabat med treeer, jf. tegning nr. 2.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1.

Kommentar

Stk. 2.

Stk. 3.

Kommentar

Stk. 4.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 35.

Pa en grund af gennemsnitsstarrelse, 350 m?, vil der med bebyggelsesprocent
pa 35 kunne opfares en tilbygning pa ca. 42 m? til det oprindelige hus pa ca. 81
m? med forbehold for skelafstandsbestemmelser.

De oprindelige huse, vist med mark raste pa tegning nr. 3, fastlaegges som be-
varingsvaerdige og ma ikke nedrives eller andres uden Teknik- og Miljgforvalt-
ningens godkendelse, jf. dog § 6, stk. 2.

Teknik- og Miljgudvalget kan tillade, at der opfares nybyggeri til erstatning for
den bevaringsveerdige bebyggelse, hvis den pga. brand eller lignende "force
majeure”-situation ikke vil kunne istandsaettes. Erstatningsbebyggelsen skal — li-
gesom ny bebyggelse pa ejendommen matr.nr. 1349 ibid. - placeres og udfor-
mes som den oprindelige bebyggelse, jf. § 6, stk. 2.

Bestemmelsen ggr det muligt at genopfare fiernet bebyggelse, saledes at be-
byggelsens oprindelige helhed kan opretholdes.

Bebyggelsen pa ejendommen matr.nr. 1349 Valby blev angrebet af aegte hus-
svamp, der truede med at brede sig til nabohuset, og matte rives ned.

Tilbygninger og havestuer skal opfares inden for de byggefelter, der pa tegning
nr. 3 er vist med lysegra raste.

Tilbygninger i forlaengelse af hovedhuset ma opfares i 1 etage eller i 1% etage.
Tilbygninger i 1 etage skal rykkes 0,5 m tilbage fra hovedhusets facadeflugt.

Kgbenhavns Kommune
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§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Kommentar

Stk. 5.

Kommentar

Tilbygninger pa siden af hovedhuset ma opfares i 1 etage med tilbagerykning,
saledes at tilbygningens facade mod vej flugter med mellembygningen. Tilbyg-
ninger til mellembygningen samt havestuer ma opfares i 1 etage.

Tiloygninger i 12 etage skal ske som forlaeengelse af og med samme bygnings-
og tagprofil som den eksisterende hovedbygning. Opfares tilbygninger i 1 etage
med sadeltag, skal dette have samme hgjde og profil som mellembygningens tag.

Tilbygninger pa en “gennemsnitsgrund” pa ca. 350 m? kan fx placeres som vist
pa tegning nr. 4 og tegning nr. 5, hvis den er i 1 etage, eller som vist pa tegning
nr. 6, hvis den er i 1% etage.

Der ma ud over den bebyggelse, der i medfer af stk. 2 - 4 er muliggjort pa hver ejen-
dom, opfares garager, carporte, vindfang, skure og lignende smabygninger i 1 etage,
hvis samlede areal hgjst ma udgare 50 m?.

a) En garage eller carport ma hgjst udgaere 20 m? og skal placeres sadan, at den
korte side vender mod vej. Hgjden mé ikke overstige 2,5 m. Abne carporte kan
opfares frem til 1 %2 m fra matrikelskel mod vej. Garager kan opfares frem til mel-
lembygningens facadeflugt, jf. eksempler vist med stiplet linje pa tegning 4, 5 og 6.

Der vil under sarlige omstaendigheder kunne opnas dispensation til at opfare en
carport naermere end 1% m fra matrikelskel mod vej. Sddanne saerlige omstaen-
digheder kan fx veere en meget lille ejendom med begraensede opholdsmulighe-
der i haven.

b) Skure ma have et samlet areal pa hgjst 20 m? og kan opfares frem til mellem bygnin-
gens facadeflugt. Hgjden af skure ma ikke overstige 1,8 mi en afstand af 2,5 m fra skel.

Den samlede laengde af skure i skel ma ikke overstige 10 m.

¢) Der kan pa hver grund etableres indtil 20 m? overdaekket terrasse.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Stk. 1.

Stk. 2.

Zndringer af eksisterende bebyggelse samt opfarelse af ny bebyggelse og
tilbygninger skal med hensyn til udformning, materialer og @vrige ydre frem-
traeden efter Teknik- og Miljgforvaltningens skgn vaere i overensstemmelse med
Valby Vaenges oprindelige arkitektoniske udtryk. Bygningsaendringer skal i gvrigt
harmonere med omgivelserne og omradets karakter.

For den pa tegning nr. 3 med mark raste viste bevaringsveerdige bebyggelse
geelder szerligt:

a)  Enhver ombygning, aendring eller istandsaettelse skal udferes i overens-
stemmelse med bebyggelsens oprindelige fremtraeden, udtryk og detaljering
0g ma kun ske efter godkendelse fra Teknik- og Miljgforvaltningen, medmindre
&ndringerne respekterer nedenstdende bestemmelser:
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§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Kommentar

Eksempler pa gesimser og gesims-
band.

Kommentar

b)  Sammenbyggede huse skal indbyrdes fremsta ens med hensyn til tagop-
bygning (spidsgavl eller halwalm), vinduestakt, vindfang, materialer og facadeoverflade.

¢)  Facadeoverflader skal enten fremsta i blank mur eller glatpudsede og
fremtraede indfarvet, kalket eller silikatmalet. Farven skal harmonere med be-
byggelsens udtryk og alder. P4 sammenbyggede dobbelthuse skal farven harmo-
nere med den farve, der er brugt pa nabohuset.

Grundejerforeningen for Valby Vaenge har udarbejdet en vejledning med anbe-
falede kalk og silikatfarver, jf. farveeksemplerne gengivet i bilagende 10 og 11.
Akryl- og plasticmaling kan ikke anbefales.

d)  Oprindelige bygningsdele, sasom kviste og lignende, skal bevares eller
retableres saledes, at de i udformning, materialer m.v. i princippet svarer til den
oprindelige udformning, jf. tegning nr. 7. Flunker pa kviste skal beklaedes med
zink eller lignende plant materiale.

e)  Gesimser og eventuelle gesimsband skal med hensyn til udformning, de-
taljering, materialer m.v. bevares eller genskabes som oprindeligt, jf. fotoeksempler.

f) Oprindelige vindues- og dgrhuller i gadefacade og gavl skal bevares eller
retableres. Nye vinduer og dare skal udfares i trae og svare til de oprindelige vin-
dues- og dartyper, hvad angar opdeling, oplukkemade, m.v. i princippet som vist
pa tegning nr. 8. Den enkelte ejendom skal fremtraede med ens vinduestyper.
Vinduer, dare og andet traevaerk behandles med heldaekkende maling eller trae-
beskyttelse i en farve, der harmonerer med husets gvrige farver. Farven kan vaere
standardhvid, antikgran eller mgrkebrun. Der ma kun anvendes klart planglas,
dog evt. ufarvet radglas mod baderum og i hoveddar.

g)  Vindfang skal i sammenbyggede huse fremsta parvis ens, men kan opfe-
res som adskilte. Vindfang skal fremsta som abne halvtag uden facadebeklaed-
ning, jf. tegning nr. 9.

Der vil under saerlige omstaendigheder kunne opnas dispensation fra kravet om
abne vindfang. Sadanne sarlige omstaendigheder kan veere szerligt begraensede
udbygningsmuligheder pa ejendommen, hvilket kan begrunde en udvidelse af
entreen med et lukket vindfang. En eventuel dispensation vil kun kunne gives
under forudseetning af, at det lukkede vindfang fremstar harmonisk i forhold til
det eksisterende hus.

h)  Ved udskiftning af tagmateriale skal anvendes uglaseret rgd tegl med
traditionel oplaeggemade. Tag pa kviste kan desuden udferes med tagpap eller
zink. Tagrender, nedlgb, skotrender m.v. skal udfgres i zink eller stal. Skorstene
skal bibeholdes. Nye skorstene opmures i tegl.
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§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk.5.

Stk. 6.

i) | den del af sidebygningen, der vender mod vej, ma der ikke isaettes oven-
lysvinduer eller solfanger.

Egentlige tilbygninger skal udfgres med facadeoverflader tilpasset det eksi-
sterende hus, og tilbygninger med udnyttet tagetage skal tillige udfares med
tagmateriale tilpasset det eksisterende hus, idet bestemmelserne i stk. 2 sa vidt
muligt skal respekteres. Vinduer skal tilpasses tilbygningens udformning.

Ny bebyggelse pa ejendommen matr. nr. 1349 Valby skal svare til den oprinde-
lige bebyggelse og for sa vidt angar tagopbygning, vinduestakt, vindfang, mate-
rialer og farvevalg respektere bestemmelserne i stk. 2.

Placering og udformning af antenner, paraboler eller lignende samt andet tek-
nisk udstyr skal ske sa diskret som muligt og sa vidt muligt ikke vaere synlig fra vej.

Carporte skal udfares i let konstruktion efter Teknik- og Miljgforvaltningens
naermere godkendelse.

§ 7. Ubebyggede arealer

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

De ubebyggede arealer skal anlaegges og vedligeholdes som have med beplantning.

Arealer mod vej kan fremsta abne uden skelhegn. Hegning mod vej samt heg-
ning mellem ejendomme med dobbelthuse skal ske med traestakit eller levende,
klippede hegn. Som hovedregel m& hegn mod vej ikke have en hgjde over 1,6 m.
For hegn mellem haver kan hgjden vaere 1,8 m. For hegn mod vej, hvor forha-
ven udger det primaere udendars opholdareal, og for hegn langs hjgrnegrunde kan
hgjden vaere 1,8 m, forudsat at hegnet fremstar grant (levende hegn eller beplantet
traehegn). Stave i traestakit skal monteres lodret. Stakittet skal overfladebehandles
med hvidt eller naturfarve sasom gran, brun eller anden mgrk nuance. Terreenfor-
skel i graensen mod vej kan udlignes med plantestensmur i cementgra knaekfliser.
Forhaver og hegn mod vej skal ved sammenbyggede dobbelthuse fremstd med
et helhedspraeg med hensyn til hegnets udformning, materialer og farvevalg.
Udendgrs belysning ma ikke veere til gene for naboer.

Der ma hgijst indrettes 2 parkeringspladser pa hver ejendom placeret pa terraen
og/eller i carport eller garage. Ved opfarelse af en ny beboelsesbygning, jf. § 5,
stk. 3 skal der indrettes mindst 1 parkeringsplads.

Sunde treeer skal bevares i videst mulige omfang. Efterplantning eller suppleren-
de traeplantning skal ske saledes, at nye traeer skaber sa fa skyggegener som muligt.

De veerdifulde traeer, der er vist pa tegning nr. 2, skal bevares og ma ikke fjernes
uden Teknik- og Miljgforvaltningens tilladelse.
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§ 7. Ubebyggede arealer

Kommentar

Teknik- og Miljgforvaltningen stiller ikke saerlige krav om vedligehold af beva-
ringsveerdige traeer.

Forvaltningen kan give dispensation med tilladelse til at beskaere store traeer, der
giver skyggegener, og til at faelde, hvis traeerne giver anledning til bygningsskader.

§ 8. Foranstaltninger mod forureningsgener

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal i overensstemmelse med Teknik- og
Miljgforvaltningens krav placeres, anvendes, udfares og indrettes saledes, at be-
boere og brugere i fornadent omfang skaermes mod stgj, vibrationer og anden
forurening fra vej- og jernbanetrafik.

For forureningsfalsom anvendelse som boliger og daginstitutioner gaelder, at
trafikstgjbelastningen pa facader ikke ma overstige 65 dB(A), og at mindst én
facade ikke ma belastes med mere end 55 dB(A). Det udendgrs stgjniveau pa
primzre opholdsarealer ma ikke overstige 55 dB(A).

Der henvises til Miljgstyrelsens vejledning nr. 3/1984 "Trafikstgj i boligomrader”
og Miljgstyrelsens vejledning nr. 1/1997 om "Stgj og vibrationer fra jernbaner”

§ 9. Retsvirkninger

§ 10. Ophavelse af servitutter

| henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i
strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes anvendelse
kan opretholdes, hvis savel bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i
givne byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

Servitut tinglyst den 5. januar 1918 ophaeves for sa vidt angar lokalplanomradet.

Kommentarer af generel karakter

a)  Patidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er seneste udgave af plan-
loven trykt som lovbekendtggrelse nr. 883 af 18. august 2004.

b)  Teknik- og Miljgforvaltningen har pataleret for overtraedelser af bestem
melserne i lokalplanen.

Q) | henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestemmelser
i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

d)  Bygge- og anlaegsaktiviteter pa forurenede arealer kraever tilladelse fra
Miljgkontrollen.
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Kommentarer af generel karakter

Miljgkontrollen har udgivet vejledningerne “Arbejder du med jord fra Kgben-
havns Kommune, 2006" og “Handtering af vand ved byggeri og anlaeg, 2004".
Regler og retningslinjer kan findes pa www.miljoe.kk.dk

Lokalplan nr. 420 er vedtaget af Borgerrepraesentationen den 24. januar 2008 og bekendtgjort den 20. februar 2008
Teknik- og Miljgforvaltningen, den 20. februar 2008

Bertha Lysgaard
omradechef

/Michaele Bruel
specialkonsulent
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Tegning nr. 2
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Tegning nr. 3
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Tegning nr. 4
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Tegning nr. 5
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Tegning nr. 6
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Tegning nr. 8
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Tegning nr. 10

Lokalplantegning nr. 10
Kalkmaling indfarvet puds
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Alle farver er eksempler fra Skandinavisk Jura-Kalk A/S
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Tegning nr. | |

Lokalplantegning nr. 11
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Kgbenhavns Kommune
Teknik- og Miljeforvaltningen
Center for Bydesign
Njalsgade 13, 2. sal

2300 Kgbenhavn S

Telefon 33 66 12 90
E-mail bydesign@tmf.kk.dk
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